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Planteil A - Planzeichenerklarung

|. Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maf der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
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4. Verkehrsflachen
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5. Flachen fur die Abfallentsorgung
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6. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 11 BauNVO)
Sondergebiet Ferienhausgebiet (5 10 Baunvo)

sonstiges Sondergebiet Hotel (5 11 BauNvo)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
maximal zulassige Grundflache fir baulichen Anlagen je Baufenster

Anzahl der maximalen Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Traufhdhe

Gebaudehdhe

Einzelhauser

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
privater Parkplatz

private ErschlieBungsstralle

privater Fullweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Abfallsammelplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

private Grunflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungen von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8. sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (59 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 36 "Sozial- und
Gesundheitscampus”, Stadt Githorn, Ortschaft Gamsen

Bereich des Bebauungsplans Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus”, Stadt Gifhorn,
Ortschaft Gamsen, der mit dem Bebauungsplan "Ferienhausgebiet An der Ise"
aufgehoben wird

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (s 16 Abs. 5 BauNvO)

max. zulassige Vollgeschosse

zulassige Grundflache
gesamt je Baufenster

Bauweise

Erlauterung der Nutzungsschablone

Gebaudehdhe

Il. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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Gemarkungsname
Gemarkungsgrenze
Flurnummer
Flurgrenze
Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Bemalung in m

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen
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SCI ,Ise mit Nebenbachen* (DE 3229-331)
LSG ,Ostheide”

Fullweg zur Naturerschliel3ung

Planteil B

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ferienhausgebiet An der Ise", Stadt Gifhorn
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 und § 11 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO Ferien)

GemalR § 10 BauNVO ist ein Sondergebiet Ferienhausgebiet festgesetzt. Im Ferienhausgebiet ist ausschliellich eine
fremdenverkehrliche Nutzung durch einen dauernd wechselnden Personenkreis zuldssig (Ferienhduser).

sonstiges Sondergebiet Hotel (SO Hotel)

Gemal § 11 BauNVO ist ein s onstiges Sondergebiet Hotel festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

zulassige Grundflache (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO Ferien)

Die maximal zuldssige Grundfladche der baulichen Anlagen innerhalb des SO Ferien ist je Baufenster festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig.

Innerhalb des SO Ferien sind Dlinen mit einer Héhe < 3 m auf einer maximalen Gesamtfldiche von 50.000 m? zulassig.
Innerhalb des SO Ferien sind Teiche mit einer Tiefe < 3 m auf einer maximalen Gesamtflache von 950 m? zulassig.

sonstiges Sondergebiet Hotel (SO Hotel)

Die maximal zuldssige Grundfladche der baulichen Anlagen innerhalb des SO Hotel ist mit 5.700 m? festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig.

Innerhalb des SO Hotel sind Diinen mit einer Héhe < 3 m auf einer maximalen Gesamtflache von 6.300 m? zulassig.

Innerhalb des SO Hotel sind Teiche mit einer Tiefe < 3 m auf einer maximalen Gesamtflache von 270 m? zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist im SO Ferien als maximal zuldssige Traufhohe festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt flir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen den AuBenfladchen des Dachs und der AulRenwand, wobei bei
Pultdachern der Schnittpunkt auf der niedrige Seite heranzuziehen ist. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage zwischen
privater Verkehrsflache und dem jeweiligen Baugrundstiick.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist im SO Hotel als maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist die Oberkante der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere
Hoéhenlage zwischen privater Verkehrsflache und dem jeweiligen Baugrundstiick.

Technisch erforderliche Bauteile gréBerer Héhe sowie aus Immissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine bzw. Liftungsrohre
groBerer Hohe kénnen in Ausnahmeféllen zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO) .

Geschossigkeit (§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend Planeinschrieb als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaR Planeinschrieb im SO Ferien als offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

Fir das SO Hotel wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaudeldngen von tber 50 m
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Die offentliche StralBenverkehrsflache ist gemal Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Planzeichnung als private Verkehrsflachen festgesetzt.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflachen sind gemaR Planzeichnung als 6ffentliche und private Grinflaichen festgesetzt.

Innerhalb der privaten Griinflache sind Dlinen mit einer Héhe < 3 m auf einer maximalen Gesamtflache von 65.000 m? zulassig.
Innerhalb der privaten Griinflache sind Teiche mit einer Tiefe < 3 m auf einer maximalen Gesamtfldche von 9.900 m? zulassig.
Innerhalb der privaten Griinflache sind FulR- und Radwege bis zu einer maximalen Gesamtfldche von 800 m? zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen sind als AusgleichmalRnahmen im Sinne der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes "Ise mit Nebenbachen" zu
entwickeln.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen

Fir jeweils 10 m? neu versiegelte Flache sind innerhalb der fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen als Ausgleich ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder 10 m?
Strauchpflanzungen aus standortgerechten heimischen Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung ist eine Vegetationsperiode nach Umsetzung des Vorhabens vorzunehmen.

Bereich des Bebauungsplans Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus”, Stadt Gifhorn, Ortschaft Gamsen, der mit dem
Bebauungsplan Nr. 38 "Ferienhausgebiet An der Ise" aufgehoben wird (§ 1 Abs. 8 BauGB)

Der in der Planzeichnung als aufzuheben dargestellte Bereich des Bebauungsplans Nr. 36 "Sozial- und Gesundheitscampus”,
Stadt Gifhorn, Ortschaft Gamsen (Flurstlck 27/7 (in Teilen) Flur 9 der Gemarkung Gamsen, Flursttick 10/5 (in Teilen) Flur 16 der
Gemarkung Gifhorn) wird aufgehoben.

Nachrichtliche Ubernahmen
FuRweg zur NaturerschlieBung

AuBerhalb des Plangebietes ist ein FuRweg vom Hotel Isetal bis zum Plangebiet vorgesehen, der einen Ersatz fur den an der B 188
(Bromer StralRe) fehlenden FuRweg bietet und gleichzeitig auch der NaturerschlieRung fir die Naherholung dient.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Gifhorn hat in seiner Sitzungam .......................... die Aufstellung des Bebauungsplans "Ferienhausgebiet
An der Ise" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am .......................... ortsublich
bekanntgemacht.
GifROrN, N ..o ——

gez. Birth, Der Blrgermeister Siegel

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003,
Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie die StraRen, Wege und Pléatze vollstdndig nach (Stand vom ... JAZ ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

3. Der Rat der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzungam ........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am .........cccceeeeeen. ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
.......................... bis ...........ccceeeeeee.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Birth, Der Blrgermeister Siegel

4. Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzungam ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
GifROrN, N ..o ——
gez. Birth, Der Blrgermeister Siegel
5. Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist mit Verfliigung vom heutigen Tage (Az.: ..........ccccevreeee. ) gemaRk § 11

............ yden
6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam ..................c...... im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ......................... in Kraft getreten.
GifROrN, N ..o ——

gez. Birth, Der Blrgermeister Siegel

7. Innerhalb von einem Jahr nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

gez. Birth, Der Blrgermeister Siegel

Gifhorn, den .......cccccoeeenn.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Gifhorn diesen Bebauungsplan
"Ferienhausgebiet An der Ise", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Gifhorn, den .......ccccooevvenn.
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